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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Masterlotsen 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal ;
Foéreningen har som andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter med nyttjanderatt utan tidsbegransning samt att tillgodose gemensamma intressen och behov.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-07-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-04-25 och
nuvarande stadgar registrerades 2001-09-11 hos Bolagsverket.

Foreningen ar medlem i Méasterlotsens Samfallighetsférening. Féreningens andel &r 47 procent. Samfalligheten férvaltar
garage, sopsugsanlaggning, gronytor, hardgjorda ytor och planteringar.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Malmo Maésterlotsen 1 1992 Malmo

Fastigheten &r fullvardesforsakrad via Lansférsakringar.
Ansvarsfdrsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.
Fastighetens vardear &r 1993.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9 819 m2, varav 9 819 m? utgdr ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 110 lagenheter med bostadsréatt.

Ldgenhetsfordelning:

38 34 "
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Byggnadens tekniska status :
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2012 och stracker sig fram till 2041.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar
Omlaggning av vdrmesystem 2012
Omléaggning el 2011
Stamspolning 2011
Malning trapphus/kéllare 2011

OVK 2010
Renovering plank uteplatser 2010
Avloppspumpar kok 2010
Fasadrengéring 2009
Fonster, nya lister, tdtning 2009

Nya handtag ytterddrrar 2009
Oversyn yttertak 2008
Renovering hissar 2008
Planerat underhall Ar
Miljdhus ( sopsortering ) 2014
Forvaltning

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Medlemmar

Medlemslégenheter: 110 st.
Overl3telser under &ret: 9 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Styrelsen

Goran Ericsson Ordférande
Thomas Nivaker Vice ordférande
Lena Persson Ledamot

Carin Assarsson Ledamot

Bo Eric Andersson Ledamot
Thomas Larsson Suppleant

Per Weilgoni Suppleant
Hakan Backstrém Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Thomas Anvelid Ordinarie Extern Ernst & Young AB
Gunilla Nordh Ordinarie Intern Foreningsrevisor
Elisabet Falk Malmstrém Suppleant Intern Foreningsrevisor
Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2013-04-24.

Visentliga hidndelser under rékenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Under verksamhetsaret har endast I6pande underhall utforts.
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Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade st6rre underhallsarbeten:
Under 2014 kommer féreningen att uppféra Miljéhus och har budgeterat med c:a 600.000 kr ( planerat underhall ).

Foreningens ekonomi
Fordelning intdkter och kostnader:

Intéktsfordelning 2013 Kostnadsférdelning 2013
! Periodiskt
Hyror Reparationer underhall

5% 6% 2%

Taxebundna
kostnader
17%

Kapital-
kostnader

44% e Fastighets-
avgift
2%
Y’ Ovrig drift
19%
T Avskriv="
Arsavgifter ningar
95% 10%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 819 m2 bostader.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 841 841 818 817
Lan/m2 bostadsrattsyta 9 667 9723 28 9 805
Elkostnad/m2 totalyta 28 38 38 42
Varmekostnad/m? totalyta 79 111 115 119
Vattenkostnad/m?2 totalyta 23 20 22 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 385 354 345 268

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Dispositionsforslag
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

arets resultat 1379 843
balanserad vinst fore reservering till fond fr yttre underhall 3 600 648
summa balanserat resultat 4980 491

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:

reservering till fond for yttre underhall -600 000
av fond for yttre underhall ianspraktas 137 062
att i ny rékning 6verfors 4517 553

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrdkning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Sida 4 av 12

2013 2012
8740678 8739 390
42 436 45 224
8783114 8784614
-316 436 -337 427
-428 001 -2115'577
-137 062 -1 656 251
-1 273 800 -1 665019
-707 349 -688 226
-133 100 -150 150
-212 566 -266 131
-163 658 -174 797
-743 003 -715 570
-4 114 975 -5 869 148
4668 139 2 915 467
3114 2 259
-3291 410 -3 476 956
-3 288 296 -3 474 697
1379 843 -559 231
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 4

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31 2012-12-31
119 025 467 119768 470
119 025 467 119 768 470
119 025 467 119 768 470
2 356 7 448

8 536 0

341 312

104 010 229 427

115 243 237 187

350 84
2220003 626 159
2220 353 626 243

2 335 596 863 430
121 361 063 120 631 900
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 6

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 7
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 8
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 7
Ansvarsforbindelser

2013-12-31 2012-12-31
15222 824 15222 824
1380576 1380576
3535052 4591 303
20 138 452 21194 703
3 600 649 3 103 628
1379843 -559 231
4980 492 2 544 398
25118 944 23 739 101
94 525 000 95 075 000
94 525 000 95 075 000
400 000 400 000
260 761 343 495
0 8514
0 1431
420 788 460 357
635 570 604 003
1717 119 1817 800
121 361 063 120 631 900
119927 000 119 927 000
inga inga

>
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intdkter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s&
att endast den del som beléper pa rékenskapsaret redovisas som intakt.

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler for de rakenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det &r ett s kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhdll. Kraven pa periodiseringar férdndras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget fér 2014.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tilldmpas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader Enligt plan Enligt plan
Fastighetsforbéttringar 5% 5%

Fordringar har efter individuell .vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 8261 141 8261515
Hyresintakter 479 537 477 875
8740678 8 739 390
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 92 043 109 704
Fastighetsskotsel bestélining 14 926 16 557
Fastighetsskdtsel gard bestélining 13 002 2788
Snéréjning/sandning 500 500
Stddning entreprenad 109 159 111768
Stadning enligt bestéllning 413 1 500
Mattvatt/Hyrmattor 10 498 10 812
Hissbesiktning 51275 4920
Gemensamma utrymmen 899 5984
Garage 688 688
Gard 10 247 8794
Serviceavtal 45 045 50 548
Forbrukningsmateriel 8 820 5707
Brandskydd 4921 7157
316 436 337 427
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Reparationer

Fastighet forbéattringar
Brf Lagenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Kéllare

Entré/trapphus

Las

VS

Varmeanldggning/undercentral

Ventilation
Elinstallationer

Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon

Hiss
Tak
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad

Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Varmeanldggning

Taxebundna kostnader
El

Gas

Varme

Vatten

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Samfallighetsavgift
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

0 14 538
4600 0
4405 0
0 6 535
41176 36 191
121928 64 155
4472 7 600
6 602 0
16 060 11 052
32 517 4 567
0 9 656
34 063 0
-8 601 0
21363 25224
108 347 59 062
21773 0
2094 0
428 001 215 577
0 26 250
82 594 0
54 468 0
0 1630 001
137 062 1656 251
279 528 369 358
0 894 196
7711299 200 292
222 973 201173
1273 800 1665019
67 566 63 290
529 690 517 940
107 098 103 996
2995 3000
707 349 688 226
133 100
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Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Studieverksamhet
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration
Korttidsinventarier
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har haft anstélld personal

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Léner

Kostnadsersattningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets boérjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med
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4539 3852

4482 5041

0 14 750

150 600

14 650 16 000

20975 63 082

1781155 8927

9120 0

0 3088

119 404 112 260

3039 2 063

10 637 28 253

11295 1095

7120 7120

212 566 266 131

117 165 109 200

14 000 42 000

314 324

32,179 23274

163 658 174 797

693 003 665 570

50 000 50 000

743 003 715 570

4114 975 5869 148

2013-12-31 2012-12-31

132 821 988 132 821 988

132 821 988 132 821 988

-1381053.518 -12 337 948

-743 003 -715570

-13 796 521 -13 053 518

119 025 467 119 768 470

6 539 500 6 539 500
&
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Taxeringsvarde

Brf Masterlotsen 1
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Taxeringsvarde byggnad 92 000 000 84 000 000
Taxeringsvarde mark 51 000 000 39 000 000
143 000 000 123 000 000
Taxeringsvardets uppdelning
Bostader 143 000 000 123 000 000
143 000 000 123 000 000
Not 4 2013-12-31 2012-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring 69 836 67 566
Kabel-TV 27 380 26 688
Samfallighets avgift 0 134 423
Serviceavtal 6 375 0
Bredband 419 750
104 010 229 427
Not 5 Disposition av
EGET KAPITAL féregéende ars
resultat enl
Belopp vid Foréndring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15222 824 0 0 15222 824
Upplatelseavgifter 1380576 0 0 1380576
Fond for yttre underhall 3535052 0 -1 056 251 4591 303
Summa bundet eget kapital 20 138 452 0 -1 056 251 21194703
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 3 600 649 0 497 020 3103628
Arets resultat 1379843 1379843 559 231 -559 231
Summa fritt eget kapital 4980 492 1379 843 1056 251 2 544 398
Summa eget kapital 25118 944 1379 651 0 23 739 101
Not 6 2013 2012
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 4591 303 4 826 876
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stdmmobeslut 600 000 600 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -1 656 251 -835 573
Vid arets slut 3535052 4591 303

e
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Not 7 Réntesats ~ Belopp Belopp
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31
SEB BOLAN 2,830 % 24300 000 24 300 000
HANDELSBANKEN, STADSHYPOTEK 2,970 % 24 300 000 24300 000
HANDELSBANKEN, STADSHYPOTEK 2,940 % 18 400 000 0
NORDEA 3,990 % 14 200 000 14 300 000
NORDEA! 2,980 % 13 725 000 27 975 000
NORDEA 0 4 600 000
Summa skulder till kreditinstitut 94 925 000 95 475 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -400 000 -400 000
94 525 000 95 075 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 92 925 000 kr.
Rantesats Belopp Belopp
Swappavtal 2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31
Lanet &r bundet till ett swappavtal 2,494 % 13 875 000 13 987 500
Lost del av lanet var bundet till ett swappavtal 0 13 987 500
Summa skulder till kreditinstitut 13 987 500 27 975 000
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Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER

El

Varme

Extern revisor

Arvoden

Sociala avgifter

Réanta

Tele och datakommunikation/bredband

‘5) /7 2014
(‘ g

~7/Géran Ericsson
Ordférande

s Db

Bo Eric Andersson
Ledamot

LIMHAMN den

Lena Perssr

Ledamot

Thomas Anvelid
Extern revisor

2013-12-31 2012-12-31
21076 27 810

106 090 136 658
15500 16 000

115 200 109 200

36 195 31310
126 176 138 841
551 538

420 788 460 357

’ m"i Z"ﬂéfﬁ E

Thomas Nivaker
Vice ordférande

) |

L 9w i'\ VS XAV Vs
Carin Assarsson

Ledamot
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Masterlotsen 1, org.nr 716439-5803

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Masterlotsen 1 for ar
2013.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna
kontroll som styrelsen beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade [godkanda] revisorn innebér detta att han eller hon utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed
i Sverige. Dessa standarder kraver att den auktoriserade revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om
belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka
atgarder som ska utforas, bland annat genom att beddma riskerna for
visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen
upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar dndamalsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2013 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och
balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt
styrelsens forvaltning for Brf Masterlotsen 1 for ar2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision
av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden
i foreningen for att kunna beddma om ndgon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Malmé den ?

Thomas Anvelid
Auktoriserad

Fortroendevald revisor



