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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Masterlotsen 1

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och fdrvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfar gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avsittningen till fonden for yttre
underhdll bér anpassas utifrén féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgérder. Frandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

* Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2012 och 2042.

Inga stérre underhéll &r planerade de narmaste aren.

Medel bor reserveras arligen till det planerade underhallet.

Féreningens |an & fér narvarande amorteringsfria. Far mer information, se lanenoten.

Som komplement till den &rliga budgeten har styrelsen ven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna Gver flera &r.

= Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i fdrvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har som andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter med nyttjanderatt utan tidsbegrénsning samt att tillgodose gemensamma intressen och
behov.

Grundfakta om féreningen

Bostadsréttsféreningen registrerades 1992-05-11 under namnet “Riksbyggens Bostadsrittsforening Malméhus 63,
Varen 2002 lamnade féreningen Riksbyggen och sedan 2002-07-04 &r féreningen registrerad som
"Bostadsrattsféreningen Mésterlotsen 1”. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-04-25 och
nuvarande stadgar registrerades 2017-12-12 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Féreningen &r medlem i samfallighetsfareningen Masterlotsens Samfallighetsférening. Féreningens andel &r 47
procent. Samfalligheten férvaltar grénomrade, parkering och garage.

Styrelsen

Thomas Nivaker Ordférande
Fredrik Aberg Vice ordfrande
Lennart Persson Ledamot
Jan-Inge Strandberg Ledamot

Aida Buhic Suppleant
Hakan Béckstrom Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantréden.
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Revisorer
Fredrik Borg Ordinarie Extern
Elisabet Falk Malmstrém Ordinarie Intern
Gunilla Nordh Suppleant Intern
Stammor

Ordinarie foreningsstamma halls 2018-04-26.

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv

Brf Méasterlotsen 1
716439-5803

Ernst & Young
Féreningsrevisor
Féreningsrevisor

Sdte

Malmé Masterlotsen 1 1992

Malmé

Fullvardesférsékring finns via Lansférsakringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsréattstilldgg for medlemmarna som géller fran och med 2019-01-01samt

ansvarsforsakring for styrelsen.
Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Vardearet &r 1993.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9 819 m2, varav 9 819 m2 utgdr ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 110 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

38 34

30

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gastrum Uthyrning
Bastu
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Teknisk status
Féreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2012 och stracker sig fram till 2042.
Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar

OVK-besiktning 2018
Ny porttelefon 2018
Ommalning av linje pa fasaden 2018

bada husen
Fortsatt utbyggnad av automatiska 2018

dérrstangare

Fénstertatning nya lister etapp 2018
Fasadtvatt 2017
Oversyn av ventilation 2017
Uppgradering av elservis och 2017
elmétare

OVK besiktning 2016
Stamspolning stam till kék 2016
Fogning ytterfasad 2015

Byte av rokluckor evakueringstrappa 2015
Fogtédckning med platlist inglasad 2015

balkong

Byte av ljusarmaturer i kallare till 2015-2016

energisnala armaturer

Byte av manuella dérrstangare till 2015-2016

automatik i kéllare

Sopsortering, miljhus 2014

Omlaggning av varmesystem 2012

Planerat underhall Ar Kommentar

Utemiljén 2019 Nyplantering av begransningshack
Utemiljon 2020 Cykelstall och belysning
Avloppsspolning 2021

Férvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga stérre avtal,

Avtal Leverantér

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Fastighetsskotsel och stad Severins Bygg & Fastighetsskatsel
Ventilation och virmesystem Schneider Electric

Féreningens ekonomi

Som det redogjorts for pa féreningens &rsméte och hdstméte har féreningens styrelse, sedan nagra ar tillbaka, en
langsiktig strategi att planera fér framtida rantehajningar genom en aktiv amorteringsplan.

Salunda ar vér avsikt att under ar 2019 genomféra amorteringar med betydande belopp.

Som framgér av Arsredovisningen, not &, 6verstiger taxeringsvardet pa mark det bokférda vardet med nistan 70
mkr.

For att langsiktigt planera foreningens ekonomi uppréttades 2017 en 13ngtidsbudget som stricker sig fram till 2024.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL
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2018 2017

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5593 194 4168319
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 8323028 8 078 842
Finansiella intakter 35 056 929
Minskning kortfristiga fordringar 42 833 0
Okning av kortfristiga skulder 0 31870

8 400 917 8111642
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 4906 491 4688 428
Finansiella kostnader 1533724 1922 620
Okning av kortfristiga fordringar 0 75719
Minskning av kortfristiga skulder 63 362 0

6 503 576 6 686 767
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 7 490 535 5593 194
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1897 341 1424875
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intdkter och kostnader

Kapital- Reparationer Pariodiskt
kostnad 3%
Eiiga °§g§6 < underhdll

intakter

4%

Hyror
6%

Arsavgifter
90%

12%

At Taxebundna
ningar kostnader
16% \ =
Fastighets-
Ovrig drift avgift
24% 2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde,
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under verksamhetsaret 2018 har féreningens porttelefon ersatts av ny modell och en utbyggnad av de automatiska
dérroppnarna i kéllaren har fortsatt.

En uppféljning av den utforda OVK besiktningen har utférts med syfte att uppdatera fastigheternas ventilations-
system for att minska energikostnaderna. En férsta etapp med att byta ut de gamla tatningslisterna pa vara fonster
har pabérjats under 2018, detta arbete kommer att fortsétta med etapp 2 och 3 under 2019-2020.

Under verksamhetsaret har dven dekorationslinjen pa husfasaden ommalats i samma kulér som ursprungligen

Under senare delen av ar 2018 har Malmé Stads miljéférvaltning inkommit med krav pa samfélligheten (dar
Masterlotsen1 ar en av medlemmarna) att miljéanpassa garagets spolplatta till att félja de nya miljslagarna gallande
omhéndertagande och rening av vatten med oljespill. Kontakt &r uppréttad mellan Malmé Stads Miljaférvaltning och
konsult pa att finna en genomférbar l8sning.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 110 st
Overlatelser under aret: 8 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsérets bérjan: 166
Tillkommande medlemmar: 12

Avgaende medlemmar: 13
Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut: 165

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 759 759 799 841
Lan/m? bostadsrattsyta 9166 3166 9166 9410
Elkostnad/m? totalyta* 56 31 23 22
Vérmekostnad/m? totalyta 83 79 77 77
Vattenkostnad/m? totalyta 25 24 25 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 156 196 203 250
Soliditet (%) 25 24 24 22
Resultat efter finansiella poster (tkr) 740 291 1729 998
Nettoomsattning (tkr) 8 256 7 999 8 387 8 786

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 819 m? bostader.

*Frén och med 2017-10-28 ingar dven kostnader fér medlemmarnas elférbrukning i féreningens elkostnad, vilket
forklarar den markanta 6kningen av detta nyckeltal f8r 2017 och 2018 jamfért med foregaende ar.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
foregaende
ars resultat
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Belopp vid Férandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15222 824 0 0 15222 824
Upplatelseavgifter 1380576 0 0 1380576
Fond for yttre underhall 6219825 B 0 149 953 6 069 872
S:a bundet eget kapital 22 823 225 0 149 953 22 673 272
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 087 923 0 140 861 5947 062
Avrets resultat 739 960 739 960 -290 814 290814
S:a fritt eget kapital 6827 883 739 960 -149 953 6 237 876
S:a eget kapital 29 651 107 739 960 0 28 911 148
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

&rets resultat 739 960

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 6 087 923

summa balanserat resultat 6 827 883

Styrelsen foreslar féljande disposition:

reservering till fond fér yttre underhall -1 000 000

av fond for yttre underhall ianspraktas 914 681

att i ny rékning Gverférs 6 742 564

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 8 255750 7998 757
Ovriga rorelseintakter Not 3 67 278 80 085
Summa rérelseintdkter 8323028 8078 842
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -4 465 862 -4208 172
Ovriga externa kostnader Not 5 -279 124 -322 549
Personalkostnader Not 6 -161 505 -157 707
Avskrivning av materiella Not 7 -1 177 910 -1177 910
anlaggningstillgéngar o -
Summa rérelsekostnader -6 084 401 -5 866 338
RORELSERESULTAT 2238628 2212 504
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 35 056 929
Rantekostnader ach liknande resultatposter -1 533724 -19822 620
Summa finansiella poster -1 498 668 -1921 691
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 739 960 290 814
ARETS RESULTAT 739 960 290 814
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Balansrékning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 113 178 667 114 348 027

Inventarier Not § 24 938 33 488

Summa materiella anlaggningstillgdngar 113 203 604 114 381 514

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 113 203 604 114 381 514

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avagifts- ach hyresfordringar 6 425 62 264

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 7519 106 5610934

Summa kortfristiga fordringar 7 525 531 5673 198

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3600 1425

Summa kassa och bank 3 600 1425

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 529 131 5674 623

SUMMA TILLGANGAR 120 732 736 120 056 138
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 603 400 16 603 400
Fond fér yttre underhall Not 11 6219 825 6 069 872
Summa bundet eget kapital 22 823 225 22 673 272
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6087 923 5947 062
Arets resultat 739 9560 290 814
Summa fritt eget kapital 6 827 883 6237 876
SUMMA EGET KAPITAL 29 651 107 28 911 148
LANGFRISTIGA SKULDER

_Skulder till kreditinstitut Not 12,13 84 000 000 90 000 000
Summa langfristiga skulder 84 000 000 90 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 12,13 6 000 000 0
kreditinstitut
Leverantérsskulder 199 825 291725
Skatteskulder 2 552 132
Ovriga skulder 26 000 31704
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 853 251 821 429
intakter —
Summa kortfristiga skulder 7 081628 1144 990
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 120 732 736 120 056 138
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gdrs i arsbokslutet. Forslag till
ianspréktagande av fond fér yttre underhall fér arets periodiska underhall [amnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Faljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar - 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Inventarier 5 ar 5ar
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Z\rsavgifter 7 456 004 7 456 004
Hyror parkering 86 300 83 000
Hyror garage 388 927 387 703
Hyror férrad 39310 37 560
Bredbandsintakter 45 540 0
Vattenintakter 0 5 235
Elintakter 211 546 617
Avgift andrahandsuthyrning 2275 0
Gastlagenhet 25 800 28 600
Oresutjdmning 49 39
8 255 750 7998 757
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Férsakringsersattning 5959 54 037
Aterbaring férsikringsbolag 6658 0
Ovriga intakter 54 661 26 048
67 278 80 085
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Not 4
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DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 99 228 97 473
Fastighetsskétsel bestalining 8 200 3 407
Fastighetsskotsel gard entreprenad 59 875 24 375
Fastighetsskotsel gard bestéllning 36 183 35 355
Snérdjning/sandning 694 675
Stadning entreprenad 113 073 110 865
Stadning enligt bestallning 5 688 21 000
Mattvatt/Hyrmattor 21658 12 848
OVK Obl. Ventilationskontroll 149 375 12 387
Hissbesiktning 5 809 5784
Myndighetstillsyn 0 22 202
Sophantering 23039 22 501
Gard 23872 3821
Serviceavtal 109 526 79 524
Férbrukningsmateriel 12 375 9 690
Brandskydd 6213 8519
674 807 477 425
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 30 547
Brf Lagenheter 3 850 0
Gemensamma utrymmen 875 14175
Tvattstuga 17397 33982
Sophantering/atervinning 23478 2758
Kéllare 5677 0
Bastu/pool 0 1106
Entré/trapphus 8 594 1563
Las 48 692 28 843
WS 33014 16 519
Varmeanlaggning/undercentral 9338 0
Ventilation 8539 85 030
Elinstallationer 878 11 247
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 29 280
Bredband 0 4000
Hiss 26 049 128 976
Huskropp utvéndigt 705 9}
Tak 4681 28 000
Fasad 5250 0
Fénster 37555 10 643
Balkonger/altaner 1994 0
Mark/géard/utemiljs 5 000 3202
Garage/parkering 387 0
Vattenskada 17 416 0
259 448 429 871
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 21 313
Tvéttstuga 31120 32781
Vind 0 11 875
Kéllare 0 105 363
Las 386 250 o]
Elinstallationer 9041 538 991
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 356 250 0
Hiss 43 500 43 500
Fasad 42 206 462 500
Fonster 46 314 0
Mark/gard/utemiljo 0 63 724
914 681 1280 047
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Not 4
forts. DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Taxebundna kostnader
El 553 158 305 191
Varme 816 863 775 444
Vatten 248 521 233679
Sophamtning/renhallning 123725 120792
1742 267 1435 106
Ovriga driftkostnader
Forsakring 115111 79 066
Samfallighetsavgift 327 592 211 500
Kabel-TV 143 622 143 871
Bredband 141 264 6 636
727 589 441 073
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 147 070 144 650
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 465 862 4208 172
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 2 450 4901
Tele- och datakommunikation 10 053 10 001
Juridiska &tgarder 34615 64 302
Inkassering avgift/hyra 2708 0
Hyresforluster 1 Q. 61
Revisionsarvode extern revisor 16 500 16 563
Féreningskostnader 28 708 54 798
Styrelseomkostnader 5514 10 555
Férvaltningsarvode 136 853 131832
Administration 26 213 21 547
Korttidsinventarier 6243 0
Tidningar facklitteratur 451 451
_Bostadsratterna Sverige Ek Férening 7 620 7 470
279 124 322 549
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.
Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 128 000 125 000
Saciala kostnader 33 505 32 707
161 505 157 707
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 1119 360 1119 360
Forbattringar 50 000 50 000
Inventarier 8 550 8 550

1177 910 1177 910

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets barjan 132 821 988 132 821 988
Utgaende anskaffningsvirde 132 821 988 132 821988
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -18 473 961 -17 304 601
Arets avskrivningar enligt plan -1169 360 -1 169 360
Utgaende avskrivning enligt plan -19 643 321 -18 473 961
Planenligt restvérde vid arets slut 113 178 667 114 348 027
| restvérdet vid arets slut ingar mark med 6 539 500 6 539 500
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 103 000 000 103 000 000
Taxeringsvérde mark N 76 000 000 76 000 000

179 000 000 179 000 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 179 000 000 179000000
179 000 000 179 000 000

Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden o '
Vid arets bérjan 42 750 42 750
Nyanskaffningar 0 0

_ Utrangering/férsélining 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 42 750 42 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -9 263 -713
Avrets avskrivningar enligt plan -8 550 -8 550
Utrangering/férsaljning 0 o
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -17 813 -9 263
Redovisat restvarde vid arets slut 24 938 33 488

Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 3217 19 165
Klientmedel hos SBC 7 486 935 5591 769

7519 106 5610 934
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan 6 069 872 5011 265
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stammobes|ut 1430 000 1430 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -1 280 047 -371 393
Vid arets slut 6219 825 6069 872
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT gl -
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 dndringsdag
SEB 1,620 % 22 000 000 22 000 000 2019-11-28
Handelsbanken 2,790 % 13 700 000 13 700 000 2019-03-01
Handelsbanken 1,230 % 24 300 000 24 300 000 2022-12-01
Handelsbanken 1,990 % 16 000 000 16 000 000 2024-03-01
Handelsbanken - 1,270 % 14 000 000 14 000 000 2020-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 90 000 000 90 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 6 000 000 0
84 000 000 90 000 000
Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langfristig karaktar
och lanen omsétts vid farfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har fér avsikt att
amortera under det kommande &ret som kortfristig dd man bed®mer att det ger en mer réattvisande bild
av féreningens balansrakning.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 119 927 000 119 927 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 128 000 125 000
Sociala avgifter 33 506 32 707
Rénta 26 888 26 057
Avgifter ach hyror 664 857 637 665
853 251 821 429
Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten ar planerade fér 2019 Inom ekonomi kemmer 2st av
féreningens |an att skrivas om under 2019 i samband med huvudférfallodag.
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Revisionsberéattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Masterlotsen 1, org.nr 716439-5803

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsforeningen Masterlotsen 1 for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pd
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedtmer vi riskerna foér vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamals-
enliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hdnsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
iredovisningen och tillhérande upplysningar.

¢  drarvien slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vdsentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fista uppmérk-
samheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplys-
ningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberdttelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande fransaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat. g



Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige, Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om att adrsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Masterlotsen 1 fér &r 2018 samt av farslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid farslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foéreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgadrder eller fdrsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella beddémning och G&vriga valda
revisorers beddémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och &vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.
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