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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Masterlotsen 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ske medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfar gar
styrelsen érligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall b&r anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ver aren beroende pé olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhéllsplan som strécker sig mellan &ren 2012 och 2042,
Inga stdrre underhéll &r planerade de narmaste &ren.

Medel bor reserveras &rligen till det planerade underhillet.

Féreningens lan &r fér narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se I3nenoten.
Arsavgifterna planeras vara ofériandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har som &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter med nyttjanderatt utan tidsbegransning samt att tillgodase gemensamma intressen och
behov.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1992-05-11 under namnet “Riksbyggens Bostadsrattsférening Malmoéhus 63".
Varen 2002 lamnade féreningen Riksbyggen och sedan 2002-07-04 &r féreningen registrerad som
"Bostadsrattsféreningen Mésterlotsen 1. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-04-25 och
nuvarande stadgar registrerades 2017-12-12 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ikta
bostadsrattsférening.

Féreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Masterlotsens Samfallighetsférening. Féreningens andel &r 47
procent. Samfalligheten férvaltar gronomréde, parkering och garage,

Styrelsen

Carin Assarsson Ledamot
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Styrelsen har under aret avhéllit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Thomas Anvelid Ordinarie Extern Ernst & Young
Elisabet Falk Malmstrém Ordinarie Intern Féreningsrevisor
Gunilla Nordh Suppleant Intern Féreningsrevisor
Stammor

Ordinarie féreningsstamma hélls 2017-04-27. P4 stémman behandlades dven 2 st motioner avseende gemensam el
och nya stadgar.

Extra féreningsstdmma hélls 2017-11-16 med anledning av antagande av nya stadgar.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvérv Sate
Malmd Masterlotsen 1 1992 Malmé

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvérme.
Vardedret ar 1993.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9 819 m2, varav 9 819 m? utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 110 lagenheter med bostadsratt.

Ldgenhetsfordelning:

34 30

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gastrum Uthyrning

Bastu
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Teknisk status

Féreningen féljer en underhéllsplan som upprattades 2012 och stréacker sig fram till 2042.
Underhéllsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Fasadtvatt 2017
Oversyn av ventilation 2017
Uppagradering av elservis och elmatare 2017
Stamspolning stam till kok 2016

OVK besiktning 2016

Byte av rékluckor evakueringstrappa 2015
Fogning ytterfasad 2015

Byte av ljusarmaturer i kéllare till 2015-2016
energisnala armaturer

Fogtdckning med plétlist inglasad 2015
balkong

Byte av manuella dérrstangare till 2015-2016
automatik i kallare

Sopsortering, miljéhus 2014
Omlaggning av varmesystem 2012
Planerat underhall Ar

Ny porttelefon 2018

Malning av dekorationslinje p& fasad 2018

Férvaltning
Féreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk farvaltning SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Fastighetsskdtsel och stad Severins Bygg & Fastighetsskotsel
Ventilation och vérmesystem Schneider Electric

Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut sanktes &rsavgifterna 2017-01-01 med 5 %.

Foreningens stérsta lan pa 24 300 000kr skrevs om den 2017-12-01, Efter styrelsen behandlat inkomna offertsvar
beslutades att vélja Handelshanken som fortsatt langivare d4 de kunde erbjuda den lagsta rantan. Styrelsen gick ut
med en forfragan till flera laneinstitut och banker infér beslutet. Ingen amortering gjordes denna gang utan styrelsen
valde att planera for en storre amortering &r 2019 nér 2st av véra |an forfaller.

Féreningens kostnader for el 2017 &r 78,5 tkr mer jamfort med kostnaderna for el 2016. Detta beror till stor del pa
grund av att kostnaderna fér medlemmarnas el ingdr i féreningens elkostnader fran och med 2017-10-28.

Kostnadsokningen avseende elkostnaderna kommer att bli avsevért stérre 2018 i och med att féreningen kommer att
fortsatta med att betala féor medlemmarnas el. Féreningens intakter for el kommer dock att 8ka i motsvarande
omfattning, da féreningen kommer att debitera respektive bostadsrattslagenhetsinnehavare for deras elférbrukning.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi finns en langtidsbudget som strécker sig fram till 2024.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4168 319 3768 057
INBETALNINGAR
Rarelseintakter 8078 842 8424 969
Finansiella intakter 929 788
Minskning kortfristiga fordringar 0 1788
Okning av kortfristiga skulder 31 870 0
8111642 8 427 545
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 4 688 428 3530773
Finansiella kostnader 1922 620 1 995 868
Okning av materiella anlédggningstillgdngar 0 42 750
Okning av kortfristiga fordringar ZEFHS 0
Minskning av langfristiga skulder 0 2 400 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 57 891
6 686 767 8027 282
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5593 194 4168 319
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1424 875 400 263
*Likvida medel redovisas i balansrédkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Kapital- Repaéi/tﬂioner
kostnader

Ovriga
intdkter
2%
Hyror

6%

Arsavgifter
92%

25%

Avskriv-
ningar
15%

Ovrig drift

Periodiskt
underhall

16%

Taxebundna
kostnader
18%

Fastighets-

avgift

2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fr hyreshus &r 1 315 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Foreningens nya stadga antogs pa ordinarie och extra stdmma med fullsténdig majoritet. Foreningens nya stadga har

dven godkants av Bolagsverket 2017-12-12

Féreningen har ocksa infért gemensam el med individuell méatning fér samtliga ldgenheter under 2017 Beslutet att

infora gemensam el antogs med stor majoritet pa ordinarie stamma april 2017.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 110 st
Overlatelser under aret: 11 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar, Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsérets bérjan: 165
Tillkommande medlemmar: 18

Avgaende medlemmar; 17
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 166

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 759 799 841 841
Lan/m? bostadsrattsyta 9 166 9 166 9410 9421
Elkostnad/m? totalyta* 31 23 22 21
Varmekostnad/m? totalyta 79 77 77 60
Vattenkostnad/m? totalyta 24 25 26 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 196 203 250 300
Soliditet (%) 24 24 22 22
Resultat efter finansiella poster (tkr) 291 1729 998 774
Nettoomsattning (tkr) £:999 8 387 8 786 8 762

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 819 m? bostéder.

* Fran och med 2017-10-28 ingar aven kostnader for medlemmarnas elférbrukning i féreningens elkostnad, vilket
férklarar den markanta ékningen av detta nyckeltal fér 2017 jamfért med féregéende ar.

Férandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15 222 824 0 0 15222 824
Upplatelseavgifter 1380576 0 0 1380576
Fond for yttre underhall 6 069 872 0 1058 607 5011 265
S:a bundet eget Eapital 22 673 272 0 1058 607 21614 665
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5947 062 0 670 437 5276626
Arets resultat 290814 290 814 -1729 044 1729 044
S:a fritt eget kapital 6 237 876 290 814 -1 058 607 7 005 669
S:a eget kapital 28 911 148 290 814 0 28 620 334

Vs
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

arets resultat
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall
summa balanserat resultat

Styrelsen féreslér foljande disposition:
reservering till fond for yttre underhall
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning dverférs

290 814

5947 062

6 237 876

-1 430 000
1280 047

6 087 923

Brf Mésterlotsen 1
716439-5803

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 7 998 757 8 386 939
Ovriga rérelseintakter Not 3 80 085 38 031
Summa rorelseintakter 8078 842 8 424 969
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -4 208 172 -3 138993
Ovriga externa kostnader Not 5 -322 549 -248 326
Personalkostnader Not 6 -157 707 -143 454
Avskrivning av materiella Not 7 -1 177 910 -1 170072
anlaggningstillgéngar . =
Summa rérelsekostnader -5 866 338 -4 700 846
RORELSERESULTAT 2212504 3724124
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 929 788
Réntekostnader och liknande resultatposter -1922 620 -1 995 868
Summa finansiella poster -1921691 -1 995 080
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 290 814 1729 044
ARETS RESULTAT 290 814 1729 044
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 114 348 027 115517 387

Maskiner och inventarier Not 9 33 488 42 038

Summa materiella anlaggningstillgangar 114 381 514 115 559 424

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 114 381 514 115 559 424

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 62 264 =317

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 5610934 4 169 048

Summa kortfristiga fordringar 5673198 4168 731

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1425 5298

Summa kassa och bank 1425 5298

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5674 623 4174 029

SUMMA TILLGANGAR 120 056 138 119 733 454
Sida 8 av 15
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 603 400 16 603 400
Fond fér yttre underhall Not 11 6 069 872 5011 265
Summa bundet eget kapital 22 673 272 21614 665
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5 947 062 5276 626
Avets resultat 290 814 1729044
Summa fritt eget kapital 6 237 876 7 005 669
SUMMA EGET KAPITAL 28 911 148 28 620 334
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 90 000 000 90 000 000
Summa langfristiga skulder 90 000 000 90 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantérsskulder 291 725 275965
Skatteskulder 132 0
Ovriga skulder 31704 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 821429 837 154
intakter

Summa kortfristiga skulder 1144 990 1113120
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 120 056 138 119733 454
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregdende ar.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i drshokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall 1amnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 &r
Inventarier 5 ar 5 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 7 456 004 7 848 426
Hyror parkering 83 000 84 200
Hyror garage 387 703 393 359
Hyror férrad 37 560 37 560
Vattenintékter 5235 0
Elintakter 617 0
Gastlagenhet 28 600 23 300
Oresutjamning 39 94
7 998 757 8 386 939

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016

Forsékringsersattning 54 037 0
Aterbaring férsakringsbolag 0 6636
Ovriga intakter 26048 31395
80 085 38 031

Sida 10 av 15



Brf Méasterlotsen 1
716439-5803

Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016

Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 97 473 96 550
Fastighetsskotsel bestallning 3 407 14 263
Fastighetsskotsel gard entreprenad 24375 6630
Fastighetsskotsel gard bestéllning =15 s 1531
Snérdjning/sandning 675 750
Stadning entreprenad 110 865 108 674
Stadning enligt bestalining 21000 11812
Mattvatt/Hyrmattor 19 848 17 421
OVK Obl. Ventilationskontroll 12 387 58 750
Hissbesiktning 5784 7 000
Myndighetstillsyn 22 202 0
Sophantering 22 501 0
Gérd 3821 11 690
Serviceavtal 79 524 69 398
Férbrukningsmateriel 9 690 3 562
Stérningsjour och larm 0 752
Brandskydd 8519 13 200
477 425 421 982

Reparationer

Fastighet férbattringar 30 547 6250
Brf Ldgenheter 0 437
Gemensamma utrymmen 14175 2 951
Tvéttstuga 33982 28 300
Sophantering/atervinning 2 758 12 337
Kéllare 0 2706
Bastu/pool 11086 0
Entré/trapphus 1563 11 752
Las 28 843 26 037
VVS 16 519 14 803
Véarmeanlaggning/undercentral 0 8 701
Ventilation 85 030 14 829
Elinstallationer 11247 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 29 280 13 944
Bredband 4 000 0
Hiss 128 976 84 379
Tak 28 000 8 007
Fonster 10 643 0
Balkonger/altaner 0 2194
Mark/gard/utemiljé 3202 4221
Ovrigt 0 2103
429 871 243 971

Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 2418118 0
Tvattstuga 32 781 0
Vind 11875 0
Kallare 105 363 57 234
Las 0 111 875
VVS 0 104 125
Elinstallationer 538 991 15 814
Hiss 43 500 0
Fasad 462 500 0
Mark/gérd/utemiljé 63 724 82 345
i 1 280 047 371393
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Not 4
forts. DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Taxebundna kostnader
El 305 191 226 665
Varme 775 444 756 369
Vatten 233 679 246 440
Sophdmtning/renhalining 120 792 124 450
1435 106 1353924
Ovriga driftkostnader
Forsakring 79 066 75 399
Samféllighetsavgift 211 500 399 972
Kabel-TV 143 871 127 418
Bredband 6 636 5 454
441 073 608 243
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 144 650 139 480
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4208 172 3138993
"Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 4901 3062
Tele- och datakommunikation 10 001 6 034
Juridiska atgarder 64 302 0
Inkassering avgift/nyra 0 1075
Hyresforluster 61 184
Revisionsarvode extern revisor 16 563 18 563
Foreningskostnader 54 798 42 355
Styrelseomkostnader 10 555 9121
Férvaltningsarvode 131932 128 404
Forvaltningsarvoden &vriga 0 3939
Administration 21517 17 731
Korttidsinventarier 0 3 890
Konsultarvode 0 12 500
Tidningar facklitteratur 451 0
Bostadsrétterna Sverige Ek Férening 7 470 7470
322 549 248 326
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 125 000 122 592
Sociala kostnader 32 707 20 862
157 707 143 454
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 1119 360 1119 360
Forbattringar 50 000 50 000
Inventarier 8 550 713

1177 910 1170072
Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
_Vid érets bérjan 132 821 988 132 821988
Utgaende anskaffningsvarde 132 821 988 132 821 988
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan -17 304 601 -16 135 241
_i\rets avskrivningar enligt plan -1 169 360 -1 169 360
Utgaende avskrivning enligt plan -18 473 961 -17 304 601
Planenligt restvarde vid arets slut 114 348 027 115 517 387
| restvérdet vid arets slut ingér mark med 6 539 500 6 539 500
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 103 000 000 103 000 000
Taxeringsvarde mark 76 000 000 76 000 000
179 000 000 179 000 000
Uppdelning av taxeringsvéarde
_Bostader 179 000 000 179 000 000
179 000 000 179 000 000

Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 42 750 0
Nyanskaffningar 0 42 750
Utrangering/forséljning ) 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 42 750 42 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -713 0
Arets avskrivningar enligt plan -8 550 -713
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -9 263 -713
Redovisat restvarde vid arets slut 33488 42 037

Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 19 165 989
Skattefordran 0 5038

_Klientmedel hos SBC 5591 769 4163 021
5610934 4169 048

Sida 13 av 15

9

7



Brf Masterlotsen 1
716439-5803

Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 5011 265 4631469
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stdammaobeslut 1430000 1430 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut -371 393 -1 050 204
Vid arets slut 6 069 872 5011 265
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
SEB 1,620 % 22 000 000 22 000 000 2019-11-28
Handelsbanken 1,230 % 24 300 000 24 300 000 2022-12-01
Handelsbanken 2,790 % 13 700 000 13 700 000 2019-03-01
Handelsbanken 1,990 % 16 000 000 16 000 000 2024-03-01
Handelsbanken 1,270 % 14 000 000 14 000 000 2020-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 90 000 000 90 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
90 000 000 90 000 000
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 90 000 000 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 119 927 000 119 927 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
o FORUTBETALDA INTAKTER e
Arvoden 125 000 120 592
Sociala avgifter 32 707 30 862
Ranta 26 057 62 123
Avgifter och hyror 637 665 623 577
821 429 837 154
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under ar 2018 &r det planerat att byta ut vart nuvarande porttelefonsystem till ett nytt
samt att utféra en ytterligare utbyggnad av automatiska dérréppnare i kallarplan.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i BRF Mésterlotsen 1, org.nr 716439-5803

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Masterlotsen 1for ar 2017.

BRF

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat fér ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisors-
sed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som
den bedomer &r nddvandig for att upprétta en arsredovisning
som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och ged revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av s#dkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om
en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvédntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pad fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vdsentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgédrder som &r lampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

° utvarderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsstta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om A&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och diarmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig
grad av sékerhet om att arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger
en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av BRF Mésterlotsen 1 for &r
2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet fér rékenskapséret.

Grund fér uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade revisorer har i 8vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka dtgarder eller férsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig frémst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pad de auktoriserade revisorernas professionella
bedémning och &vriga valda revisorers beddmning med
utgdngspunkt i risk och vidsentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pd sddana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhdllanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r
férenligt med bostadsréattslagen.
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delningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad sa
att  bokféringen, medelsférvaltningen och  féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Thomas Anvelid

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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