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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Masterlotsen 1

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rékenskapséret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

S |
Verksamheten

Allmant om verksamhetet

I styrelsens upparag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifrén féreningens plan for underhéllet. Kommande underhdll kan medfora att nya I&n
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgarder. Féréndringen av foreningens likvida medel kan utlgsas under avsnittet Férandring likvida medel.

 Foreningen féljer en underhéllsplan som strécker sig mellan dren 2012 och 2042.

= Storre underhall kommer att ske de ndrmaste &ren. Las mer i forvaltningsberattelsen.
* Medel bér reserveras arligen till det planerade underhéllet.

« Avrsavgifterna planeras att sankas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att I&sa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens &ndamal
Foreningen har som &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta

bostadsrattslagenheter med nyttjanderatt utan tidsbegransning samt att tillgodose gemensamma intressen och
behov.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-07-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-04-25
och nuvarande stadgar registrerades 2001-09-11 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en 3kta
bostadsrattsférening.

Féreningen &r medlem i samfallighetsféreningen Masterlotsens Samféllighetsférening. Féreningens andel &r 47
procent. Samfalligheten farvaltar grénomrade, parkering och garage.

Styrelsen

Carin Susanne Assarsson Ledamot
Kjell Thomas Nivaker Ordf6rande
Bjérn Lennart Ronny Persson Ledamot
Anders Fredrik Aberg Ledamot
Hakan Folke Backstrém Suppleant
Anders Patrick Donner Suppleant

Styrelsen har under &ret avhéllit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Thomas Anvelid Ordinarie Extern Ernst & Young
Gunilla Nordh Ordinarie Intern Féreningsrevisor
Elisabet Falk Malmstrém Suppleant Intern Féreningsrevisor

y
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Stammor
Ordinarie féreningsstémma hélls 2016-04-28.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sdte
Malmé Masterlotsen 1 1992 Malmd

Fullvérdesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjgrrvarme.
Vérdedret ar 1993.
Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 9 819 m2, varav 9 819 m? utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppldter 110 lagenheter med bostadsrétt.

Lédgenhetsférdelning:

38 34 30

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gastrum Uthyrning

Bastu
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2012 och stracker sig fram till 2042,
Underhallsplanen uppdaterades 2016-10-23.

Nedanstaende underhdll har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Stamspolning stam till kék 2016

OVK besiktning 2016

Byte av rékluckor evakueringstrappa 2015
Fogning ytterfasad 2015
Fogtackning med plé&tlist inglasad 2015
balkong

Byte av manuella dérrstédngare till 2015-2016
automatik i kéllare

Byte av ljusarmaturer i kéllare till 2015-2016
energisnala armaturer

Sopsortering, miljhus 2014
Omldggning av varmesystem 2012
Planerat underhall Ar

Oversyn av ventilation 2017
Fasadtvatt 2017
Férvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges Bostadsréttscentrum AB

Foreningens ekonomi

En avgiftssdnkning genomférdes med 5% pa &rsavgiften fr.o.m. den 1/1 2016 och ytterligare en avgiftssénkning
med 5% beslutades for &r 2017.

Foreningen amorterade av p4 l&net som skrevs om den 1/3 2016 med 2,4 miljoner

For att 1angsiktigt planera féreningens ekonomi uppréttades 2017 en langtidsbudget som strécker sig fram till 2024.

Enligt styrelsens beslut sanks &rsavgifterna 2017-01-01 med 5 %.

9
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 768 057 1650823

INBETALNINGAR
Rérelseintékter 8424 969 8 802 662
Finansiella intakter 788 1783
Minskning kortfristiga fordringar 1788 14 021
_Okning av kortfristiga skulder _ 0 35738
8 427 545 8 854 215

UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 3530773 4184 394
Finansiella kostnader 1995 868 2 452 587
Okning av materiella anlaggningstillgangar 42 750 0
Minskning av l&ngfristiga skulder 2 400 000 100 000
Minskning av kortfristiga skulder 57 891 0
8 027 282 6 736 981
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4168 319 3768 057
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 400 263 2117 234

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

Arsavgifter
94%

Hyror

)e%

Kapital-
kostnader
30%

Avskriv-
ningar
17%

Reparationer Periodiskt

4% underh3ll
6%

Taxebundna
kostnader
20%

\ Fastighets-

avgift
2%

Ovrig drift
21%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.
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Vdsentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har f6ljande vésentliga handelser 4gt rum.

Ett av féreningens 1an placerades om till ett 8-&rigt 1dn med lagre rénta, i samband med detta utférdes dven en
amortering pd 2,4 miljoner kronor.

Arbetet med vdra energibesparande &tgarder i kéllarplan avslutades dé fler gamla armaturer ersattes med
ledbelysning.

Pa ytterligare kéllarddrrar monterades automatisk dérréppnare.
Samtliga kéksstammar spolades

Den obligatoriska OVK besiktningen genomférdes under hgsten och kommer att ligga till grund fér éversynen av
féreningens ventilation som efter néstan 25 &r i drift nu har ett visst uppgraderingsbehov.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 110 st.
Overl3telser under &ret: 9 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 164 st.
Tillkommande medlemmar: 12 st.

Avgdende medlemmar: 10 st.

Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 166 st.

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 799 841 841 841
Lan/m?2 bostadsrattsyta 9166 9410 9421 9 667
Elkostnad/m?2 totalyta 23 22 21 28
Vérmekostnad/m? totalyta 77 77 60 79
Vattenkostnad/m? totalyta 25 26 23 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 203 250 300 335
Soliditet (%) 24 22 22 21
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1729 998 774 1380
Nettoomsattning (tkr) 8 387 8 786 8762 8769

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 819 m? bostéder.
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féregdende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15222 824 0 0 15222 824
Upplatelseavgifter 1380576 0 0 1380576
Fond for yttre underhall 5011 265 1430000 -1 050 204 4631469
S:a bundet eget kapital 21 614 665 1430 000 -1 050 204 21 234 869
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5276626 -1 430000 2 048 319 4 658 307
Arets resultat 1729044 1729 044 -998 115 998 115
S:a fritt eget kapital 7 005 669 299 044 1050 204 5 656 422
S:a eget kapital 28 620 334 1729044 0 26 891 291
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel;
drets resultat 1729 044
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall 5276 625
summa balanserat resultat 7 005 669
Styrelsen féreslér foljande disposition:
reservering till fond for yttre underhall -1 430 000
av fond fér yttre underhall ianspraktas 371 393
att i ny rakning overfors 5947 062

Betraffande féreningens resultat och stalining i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 8 386 939 8 786 480
Ovriga rérelseintakter Not 3 38 031 16 182
Summa rérelseintakter 8 424 969 8 802 662
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3138993 -3800714
Ovriga externa kostnader Not 5 -248 326 -231 211
Personalkostnader Not 6 -143 454 -152 469
Avskrivning av materiella Not 7 -1170072 -1169 360
anldggningstillgdngar -
Summa rorelsekostnader -4 700 846 -5353754
RORELSERESULTAT 3724124 3 448 909
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 788 1793
Réantekostnader och liknande resultatposter -1995 868 -2 452 587
Summa finansiella poster -1 995 080 -2450794
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1729 044 998 115
ARETS RESULTAT 1729 044 998 115
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 115517 387 116 686 747
Maskiner och inventarier Not 9 42 038 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 115 559 424 116 686 747
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 115 559 424 116 686 747
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar =347, -290
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 4 169 048 3769819
Summa kortfristiga fordringar 4 168 731 3769529
KASSA OCH BANK

_Kassa och bank 5298 6 026
Summa kassa och bank 5298 6 026
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4174 029 3775555
SUMMA TILLGANGAR 119 733 454 120 462 301
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 603 400 16 603 400
Fond for yttre underhall Not 11 5011 265 4 631 469
Summa bundet eget kapital 21 614 665 21 234 869
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5276626 4 658 307
Arets resultat 1729 044 998 115
Summa fritt eget kapital 7 005 669 5656 422
SUMMA EGET KAPITAL 28 620 334 26 891 291
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 S0 000 000 92 400 000
Summa langfristiga skulder 90 000 000 92 400 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantérsskulder 275 965 331 975
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 837 154 839 036
intakter

Summa kortfristiga skulder 1113120 1171011
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 119733 454 120 462 301
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Tillaggsupplysningar

_Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER -
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende &r.
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till
ianspréktagande av fond fér yttre underhall fér arets periodiska underhéll lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pd anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 &r 100 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Inventarier 5ar 0
Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 7 848 426 8 256 363
Hyror parkering 84 200 83 200
Hyror garage 393 359 388 927
Hyror férrad 37 560 31160
Gastldgenhet 23 300 26 750
Oresutjgmning 94 80
8 386 939 8786 480
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER - 2016 2015
Aterbaring férsakringsbolag 6 636 0
_ Ovriga intékter 31395 16 182
38 031 16 182
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 96 550 90 825
Fastighetsskotsel bestélining 14 263 16 533
Fastighetsskotsel gard entreprenad 6 630 9938
Fastighetsskotsel gard bestélining 15521 3330
Snérdjning/sandning 750 0
Stadning entreprenad 108 674 109 063
Stadning enligt bestélining 11 812 0
Mattvatt/Hyrmattor 17 421 15 302
OVK Obl. Ventilationskontroll 58 750 0
Hissbesiktning 7 000 5538
Garage 0 100
Gard 11 6390 9282
Serviceavtal 69 398 41 663
Férbrukningsmateriel 3562 9770
Teleport/hissanldggning 0 1495
Stérningsjour och larm 752 0
Brandskydd =~ - B EIBReE = 9775
421 982 322 614
Reparationer
Fastighet forbattringar 6250 3438
Brf Légenheter 437 437
Gemensamma utrymmen 2 991 41 175
Tvattstuga 28 300 51110
Sophantering/atervinning 12 337 20916
Kaéllare 2 706 1875
Bastu/pool 0 13419/
Entré/trapphus 732 2263
Las 26 037 14 536
VVS 14 803 41 876
Vérmeanldggning/undercentral 8701 0
Ventilation 14 829 17 500
Elinstallationer 0 6174
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 13944 11163
Hiss 84 379 64 099
Huskropp utvandigt 0 2418
Tak 8 007 0
Fonster 0 28 538
Balkonger/altaner 2194 31250
Mark/gard/utemiljé 4221 4822
~ Owrigt 2103 895
243 971 357 682
Periodiskt underhall
Byggnad 0 166 304
Kallare 57 234 103 178
Las 111 875 0
VVS 104 125 0
Elinstallationer 15 814 56 250
Fasad 0 627 896
Balkonger/altaner 0 96 576
Mark/gard/utemiljd 82 345 0
371393 1 050 204
Taxebundna kostnader
El 226 665 213 663
Vérme 756 369 751 871
Vatten 246 440 259708
Sophamtning/renhélining 124 450 117 666
1353924 1342908
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Not 4 Ovriga driftkostnader
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forts.
Forsakring 75 389 73973
Samféllighetsavgift 399 972 399 970
Kabel-TV 127 418 111 257
Bredband 5454 5376
608 243 590 576
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 139 480 136 730
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3138993 3800714
Not5  (OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 3062 3600
Medlemsinformation 0 4679
Tele- och datakommunikation 6 034 4848
Juridiska Atgarder 0 1500
Inkassering avgift/hyra 1075 0
Hyresforluster 184 60
Revisionsarvode extern revisor 18 563 18 563
Foreningskostnader 47 355 48 121
Styrelseomkostnader 9121 3000
Fritids- och trivselkostnader 0 1949
Férvaltningsarvode 128 404 124774
Férvaltningsarvoden dvriga 3939 0
Administration Wil zest] 11 649
Korttidsinventarier 3890 0
Konsultarvode 12 500 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 7470 7470
248 326 231 211
Not6  PERSONALKOSTNADER IRERT s
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft négon anstalld.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 122 592 114 167
Sociala kostnader 20 862 38 302
143 454 152 469
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 1119 360 1119 360
Forbattringar 50 000 50 000
Inventarier 713 0
1170072
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets bérjan 132 821 988 132 821 988
Utgaende anskaffningsvérde 132 821 988 132 821 988
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -16 135 241 -14 965 881
Arets avskrivningar enligt plan -1 169 360 -1 169 360
Utgaende avskrivning enligt plan -17 304 601 -16 135 241
Planenligt restvérde vid arets slut 115 517 387 116 686 747
| restvardet vid drets slut ingdr mark med 6 539 500 6 539 500
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 103 000 000 92 000 000
Taxeringsvarde mark 76 000 000 51 000 000
179 000 000 143 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 179 000 000 143 000 000
179 000 000 143 000 000
~Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid &rets borjan 0 0
Nyanskaffningar 42 750 0
_ Utrangering/férsalining 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 42 750 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -713 0
Utrangering/férsalining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -713 0
Redovisat restvarde vid arets slut 42 037 0
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 989 0
Skattefordran 5038 7788
Klientmedel hos SBC 4163 021 3762 031
4 169 048 3769819
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets borjan 4631 469 3997 9390
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stimmobes|ut 1 430 000 1430000
lansprdktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut -1 050 204 -796 521
Vid arets slut 5011 265 4 631 469
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
SEB 1,620 % 22 000 000 22 000 000 2019-11-28
Handelsbanken 2,870 % 24 300 000 24 300 000 2017-12-01
Handelsbanken 2,790 % 13 700 000 13 700 000 2018-03-01
Handelsbanken 1,990 % 16 000 000 18 400 000 2024-03-01
Handelsbanken 1,270 % 14 000 000 14 000 000 2020-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 90 000 000 92 400 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
90 000 000 92 400 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 88 000 000 kr.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER ] 2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckningar 119 927 000 119 927 000

Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Planerade stora underhdllsarbete & 2017 &r
Fasadtvatt som kommer att genomféras i april-maj manad.

Uppdatering av var ventilation.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER B

Arvoden 120 592 114 167

Sociala avgifter 30 862 38 302

Ranta 62 123 62 123

Sophantering/atervinning 0 7 760

Forutbetalda avgifter & hyror B . B2BI577 616 684

837 154 839 036

Styrelsens underskrifter

LIMHAMN den \ / \1 2017

Ca}bf n A st an { M\

X

Carin Susanne Assarsson Kjell Thomas Nivéker

Ledamot Ledamot
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Bjorn Lennart R Anders Fredrik Aberg
Ledamot Ledamot
Var revisionsberattelse har |amnats den ry (1 2017
e
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uckle /i
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Thomas Anvelid 7 nilla Nordh
Extern revisor (;/’/htem revisor

Sida 16 av 16



Revisionsberdttelse (géller rakenskapsar som pabérjas efter ikrafttrddandet av lag om ekonomiska freningar den 1 juli 2016)

Till féreningsstamman i Brf Masterlotsen 1, org nr. 716439-5803

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér Brf
Mésterlotsen 1 for ar 2016 (rékenskapsaret 2016-01-01 -
2016-12-31).

Enligt vdr uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 12 december 2016 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréattelsen &r férenlig med drsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
Gunilla Nordh revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprdttas och att den ger en rdttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedomer dr nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan pdverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. For K2-féretag ska
skrivningen lyda: "Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfdra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p3
fel. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna fér vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p§
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till fsljd av
oegentligheter ar hogre an foér en vésentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller &sidosdttande av
intern kontroll.

. skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks& en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formdga att fortsdtta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, méste vi i revisionsberdttelsen fasta uppmérk-
samheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att
en forening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den Gvergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handeiserna pd ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och didrmed
enligt god revisionssed i Sverige, Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att &rsredovisningen har upprattats i
enlighet med drsredavisningslagen och om arsredovisningen
ger en rédttvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utover var revision av rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Masterlotsen 1 fér &r
2016 (rédkenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31) samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstd&mman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttaiande

Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdéreningens organisation och
forvaltningen av fareningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortispande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
T0r all med en rimlig grad av skerhet kunna bedoma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

» pd ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppt&cka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och &vriga valda
revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p& sddana
atgdrder, omréden och fdrhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertrddelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.
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